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Styrelsen for RB BRF Klarastrand fdr

Forvaltningsberattelse fosaom=s

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permancnt boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligl inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun,

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 106% till 94%. Arets resultat &r 1 886 tkr och i resultatet ingar
avskrivningar med 1 242 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 3 128 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger och fSrvaltar fem hus med 150 lagenheter och 1 féreningslokal/gistligenhet samt gardarna mellan
husen pa adresserna Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Husen som dr mellan 9 och 10 vaningar uppfordes 1993-1994
med forsta inflyttning i juni 1994. Féreningen innchar med tomiritt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun. Mellan
foreningens mark och Klara sjo ligger Bleckholmsparken som skits av staden.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Bleket | i Stockholms stad. Tomtrattsavgilden ér ofSréndrad under en viss
tid, en s.k. avgildsperiod. Féreningens avgildsperiod ér tio &r och nuvarande avgildsnivé, som uppgdr till cirka

1978 000 kr per &r, géller till och med 2023-09-30. Kommunfullméktige beslutade 2017-03-20 om nya
tomtrittsavgilder. Avgéldsnivan fran 2023-10-01 och tio 4r framét till 2033-09-30 &kar fran 142,14 kr till 309,35
kr/kvm och &r (totalt fran 1 978 000 kr till 4 308 000 kr per 4r). Avgildsnivan hojs stegvis ddr 40 % av hojningen slér
igenom &r 1, 55 % ar 2, 70 % &r 3, 85 % &r 4 och 100 % 4r 5-10.

Fastighclerna &r fullvirdeforsikrade i Protector forsdkring. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k 2 ro.k 3 rok 4 ro.k 6rok Summa

13 48 51 36 2 150

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

42 38 |
Total tomtarea 3113 m?
Total bostadsarea 10 811 m?
Arets taxeringsvirde 441 000 000 kr
Varav mark 276 000 000 kr
Varav byggnader 165 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 324 000 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening (0r Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.,
Bostadsréttsféreningen dger via garantikapitalbevis 450 andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pd andelar kan foreningen dven f4 dterbiring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgér till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsforening uppgar till
12% och foreningen har 38 bilplatser och 1 MC-plats som hyrs ut till bostadsrittsforeningens medlemmar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhal! av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 586 000 kr och planerat underhall for 444 000 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnitlet " Arets utforda underhall”,

Underhdllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 457 000 kr fr de nirmaste 10 aren.
Storre planerade 4tgirder &r byte av virmevéxlare och ventilationssystem och malning av trapphus och allménna
utrymmen.

Foreningen har en detaljerad underhallsplan som redovisar planerade underhéllsatgirder for de kommande 30 dren,
Underhdllsplanen revideras drligen i samband med att foreningens byggnader och egendom besiktas och planen
uppdaterades den 8 maj 2019. Forcningen gor drligen avséttning till underhéllsfonden med ett belopp som motsvarar
genomsnittet av den berdknade kostnaden for underhdliet kommande 30 &r. Underhilishchovet beriknas uppga fil
28 686 000 kr for de kommande 30 aren.

Forcningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhill:

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

_ Belopp.
Installationer 443 775 kr
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Efter senaste stimman och dédrpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Pontus Ellefsson Ordforande 2019
Leif Grane Vice ordférande 2019
Robert Wahlgren Ledamot 2020
Astrid Persson Gadman Ledamot 2019
Thord Peltersson Ledamot Riksbyggen
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ove Forslund Suppleant 2020
Jom Dahlkild Suppleant 2020
Jakob Holmberg Suppleant 2019
Anela Coso Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Gunnar Green Fortroendevald revisor
Mats Jakobsson Bdo Nordic Stockholm Ab Auktoriserad revisor
Valberedning

Magnus [sberg (sammankallande)
Ingrid Petersen
Mirta Akesson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppggr till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 15 personer, Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgdr till 202 personer.

Foreningens styrelse beslutade att sinka drsavgifterna for bostdder med 10% frén den [ juli 2016, Dirutéver har
styrelsen genom gruppavtal upphandlat bredband upp till 1000/1000 Mbit/s samt [P-telefoni till samtliga lagenheter.
Bredband och IP-telefoni ingdr i arsavgifien for bostéder. Det &r styrelsens bedémning och prognos for de kommande
fem éren dr att avgilterna hills oforéndrade utifrén kiinda forhallanden vid rikenskapsarets utging,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 893 ke/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019
Nettoomsittning 10 494
Resultat efter {inansiella poster 1 886
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhallsfond 2 685
Balansomslutning 139 712
Soliditet % 58
Likviditet % 93
Lan, ke/m? 5334

~2017/2018 2016/2017

10 488
1 348

2060
144 321
55

106
5929

10 500
2285

3056
143 065
54

320
5929

2015/2016
11 421
2512

-112
141 163
53

150
5929

2014/2015
11 476
-989

30

148 578
46

337
7213

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér i forcningens normala verksamhet med avdrag

for limnadc rabatter.

Resultat efter finansiclla poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Fritt
Medlems- Uppléitelse-  Underhélls- | Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 44 431 000 19679216 11892254 1504467 1348209
Disposition enl,
arsstimmobeslut 1348209  -1348209
Reservering underhallsfond 522 934 -522 934
[anspraktagande av
underhallsfond -443 775 443 775
Arets resultat | 886 429
Vid drets slut 44 431 000 19679216 11971413 2773516 1886429
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande tinns fljande medel
Balanserat resultat 2852676
Arets resultat 1 886 429
Arcts fondavsitining enligt stadgarna -522 934
Arcts ianspriktagande av underhallsfond 443 775
Summa 4 659 945
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 4500 000
Att balansera i ny riikning o 159 945

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01
Belopp | kr 2019-06-30
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 494 389
Ovriga rorelseintikter Not 3 230136
Summa rérelseintdkter 10 724 525
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 875 091
Ovriga cxterna kostnader Not 5 -787 181
Personalkostnader Not 6 -283 556
Av- och nedskrivningar av materiella och
immatericila anldggningstillgdngar Not 7 -1241 865
Summa rorelsckostnader -8 187 693
Rorelseresultat 2 536 832
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncemforetag Not 8 21 600
Resultat frin dvriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 9 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 10 30019
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -702 022
Summa finansiella poster -650 403
Resultat efter finansiella poster 1886 429
Arets resultat 1 886 429
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2017-07-01
2018-06-30

10 488 384
. .307929
10 796 313

-6 372716
-702 109
-272 778

-1241 864
-8 589 467
2206 846

21 600

7961

33 985
-922 183
-858 637
1348 209

1348 209



Balansrakning

_Belopp 1 kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillghngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 134 568 654 135 810519
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 134 568 654 135 810 519
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 225000 225000
Andra ldngfristiga fordringar Not 14 386 137 449 484
Summa finansiella anliiggningstillgngar 611 137 674 484
Summa anliggningstillgingar 135179 791 136 485 003
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4772 730
Ovriga fordringar 90 543 248 973
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 724 779 273 191
Summa kortfristiga fordringar 820 094 522 894
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3712106 7313113
Summa kassa och bank 3712106 7313113
Summa omsiittningstillgAngar 4532200 7 836 007
Summa tillgdngar 139 711 991 144 321 011
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 110 216 64 110216
Fond for yttre underhall 11 971 413 11 892 254
Summa bundet eget kapital 76 081 629 76 002 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2773516 1 504 467
Arets resultat 1 886 429 1348209
Summa fritt eget kapital 4 659 945 2852675
Summa eget kapital 80 741 574 78 855 145

SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 54 171 320 58 046 320
Summa lingfristiga skulder 54171 320 58 046 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 500 000 6 050 000
Leverantdrskulder 246 786 257901
Skatteskulder Not 18 20 965 0
Ovriga skulder 56115 33 744
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 19 975231 1 077 900
Summa kortfristiga skulder 4799 097 7 419 546
Summa eget kapital och skulder 139 711 991 144 321 011
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr o  2019-06-30 2018-06-30
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster EOSI0I0 SSE0°
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafladet, m.m.

Avskrivningar 1241 865 1241 864

Kassafléde frin den lipande verksamheten fore o - - -

férindringar av rorelsekapital 3 050 884 2590073
Kassaflode frin foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -297 200 565 058

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 6 962 -92 376

Kassafléde fran den lopande verksamheten 2760 646 3 062 758
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstiligdngar 63 347 59 381

Summa kassaflide fran investeringsverksamheten 63 347 59 381
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -6 425 000 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -6 425 000 0

Arets kassaflode - 3601 007 3122136

Likvidamedel vid drets bérjan 7313113 4190 977

Likvidamedel vid drets slut 3712 106 7313113
Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rdnta se notforteckning

Diffecrens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ctt tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 139
Standardforbittringar Linjér 15
Lassystem Linjar 15
Mark ér inte foremél for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
o 2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 9650220 9644 891
Hyror, lokaler 111 896 110 119
Hyror, garage 733 596 733 596
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -1323 -222
Summa nettoomséttning 10 494 389 10 488 384
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 107 964 106 077
Fakturerade kostnader 300 360
Rarelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikier 121 872 7720
Forsékringserséttningar 0 193772
Summa ovriga rorelseintakter 230 136 307 929
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -443 715 -189 573
Reparationer -586 038 -1 301534
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -206 550 -200 550
Tomtréttsavgild -1 978 175 -1979 625
Samfillighetsavgifter -146 001 -169 540
Forsdkringspremier -52 447 -46 973
Kabel- och digital-TV -328 381 -330 008
Aterbiring frén Riksbyggen 8 000 8250
Systematiskt brandskyddsarbete -11 877 -7905
Serviceavtal -50 798 -31 750
Obligatoriska besiktningar -8 161 -30 539
Statuskontroll -9363 0
Forbrukningsinventarier -5 048 -8 143
Vatten -129 441 -125 904
Fastighetsel -284 213 -278 006
Uppvérmning -1222918 -1 285429
Sophantering och atervinning -219 458 =221 775
Forvaltningsarvode drift -200 448 -173 712
Summa driftkostnader -5 875 091 -6 372716

Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -506 636 -515 787
IT-kostnader -10924 -13703
Arvode, yrkesrevisorer -48 750 -44 844
Ovriga forvaltningskostnader -50 148 -41 621
Kreditupplysningar -1268 0
Pantforskrivnings- och dverlatelscavgifter -18 836 -18 624
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7500
Bankkostnader -2 684 -3 355
Advokat och rittegdngskostnader -135 500 -56 675
Ovriga externa kostnader -4 935 0
Summa dvriga externa kostnader =787 181 -702 109
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01
S 2019-06-30 2018-06-30
Styrelscarvoden -133 500 -133 500
Sammantridesarvoden -24 000 -15 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -72 000 -72 500
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 -4 500
Ovriga personalkostnader -5 000 0
Sociala kostnader -46 056 -47 278
Summa personalkostnader -283 556 272778
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Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -1 187 964 -1 187 963
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 066 -22 066
Avskrivning Installationer -31 835 -31 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241865 -1 241 864
anldaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernfdretag
2018-07-01 2017-07-01
- o 2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pd andelar i Riksbyggen 21 600 21 600
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 21 600 21600
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30  2018-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 6917
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1044
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar o 0 7 961
Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
- - 2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frén likviditetsplacering 30019 33 985
Summa dvriga rédntelntékter och liknande resultatposter 30019 33985
Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
_ - - 2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslin -702 022 -922 183
Summa rantekostnader ach liknande resultatposter -702 022 -922 183
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader
Ombyggnad lokaler
Lassystem
StandardfSrbattringar

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbattringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restviirde enligt plan vid érets slut
Varav

Byggnader

Taxeringsvérden
Bostider

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader
varav mark
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2019-06-30 2018-06-30
182 646 773 182 646 773
218303 218303
477521 477 521
330992 330992

183 673 589 183 673 589
183 673589 183 673 589
-47 218 954 -46 030 991
-425 813 -371912

-47 644767  -46 402903
-1 187 963 -1 187 963
-53 901 -53 901

- 1241864 - 1241864
- 48 886 631 - 47 644 767
134 568 655 135 810 519
134 568 655 135810519
441 000 000 324 000 000
441 000 000 324 000 000
165000 000 136 000 000
276 000 000 188 000 000



Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra forctag 225000 225 000
Summa andra langfristiga véirdepappersinnehav 225000 225 000
Avser andelar i Rikshyggens Intresseforening, 450 garantikapitalbevis a 500 kr
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 386 137 449 484
Summa andra langfristiga fordringar 386 137 449 484
Avser anslutningsldn for fjirrvirme hos Fortum
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 0 21 600
Foérutbetalda forsikringspremier 42 048 38 431
Forutbetalda driftkostnader 0 122 340
Férutbetalt férvaltningsarvode 124 777 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 874 63 292
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 495 080 0
Forutbetald samfillighetsavgift 0 27 528
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 724 779 273191
Not 16 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 64 175 14 829
Transaktionskonto 3 647 931 7 298 284
Summa kassa och bank 3712106 7313113
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

- - - 2019-06-30  2018-06-30
Inteckningslan 57 671 320 64 096 320
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 500 000 -6 050 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 171 320 58 046 320
Kreditgivare Villkors- Ingéende Nya lan/ Arets Utgaende
Réntesats’ andringsdag skuld Omsatta lan  amorteringar skuld
NORDEA 19 550 000,00 -13 500 000,00 6 050 000,00 0,00
NORDEA 1,00% 2023-08-15 0,00 13500 000,00 375 000,00 13 125 000,00
NORDEA 1,24% 2020-01-22 24 696 320,00 0,00 0,00 24 696 320,00
NORDEA 1,33% 2020-03-18 19 850 000,00 0,00 0,00 19 850 000,00
Summa 6409632000 0,00 642500000 57 671 320,00

"Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsdr ska forcningen amortera 3 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 14 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande

skuld 40 171 320 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 20 965 0
Summa skatteskulder 20 965 0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rintekostnader 78 7136 66 001
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7979 117 185
Upplupna elkostnader 15943 18 754
Upplupna vattcnavgifter 13368 0
Upplupna viirmekostnader 40578 43722
Ovtiga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7 905
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39750 0
Forulbetalda hyresintékter och arsavgifter 778 878 824 333
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 975 231 1077 900
Not 20 Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualfrpliktelscr

Not 22 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har 2019-08-15 gjort ¢n extra amortering med 3 mkr pa ctt av foreningens tre 1dn. Laneskulden uppgar till
10 mkr efter ndmnda amortering. Styrelsen beslutade dven att binda lanet pd 3 ar till en fast rdnta om 0,66 %.

Foreningens lan uppgick till 5011 kr per kvm bostadsyta 2019-08-16.
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Ordlista

Anléggningstillgéngar
Tillgdngar som dr avsedda for [Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den arlipa avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheler, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarma finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Briinsletilliigg

En scparat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av [Oreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ckonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk [Grening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér ulvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de {all de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som cn kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall cn érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivin [Sr underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som rescrveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar illfor en ekonomisk (Grening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga { konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda elt forlagsandclsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. 1 forvaltningsberilticlsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innchéll
regleras 1 Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, [Orutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om cn forening betalar for t.ex. en forsakring i forviig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje mdnad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen donu inte fatt in pengar (or, t ex rinta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foteningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanliglvis betalas en mdnad i forskott,

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fSr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skuldema men det ér inte troligl att samtliga medlemmar under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t cx vatten, ¢l, [dner, briinsle), Likviditeten erhills genom att
jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns posler som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.cx. avskrivning pd inventarier och byggnader cller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinaric foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelscintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ig soliditet &r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som séikerhet for crhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som cn kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel (6r att anvindas till den [Spande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efier bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall crldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinaric féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter r
skattefria till den del de ar hdnforliga till fastighcten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp ull 15 ar,

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till | % av taxeringsvirdct pd lokalcrna.

Underhdllsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendimns som planerat underhéll, Reparationer avser Iopande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen,

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt cget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforplikiclse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till f6ljd av avial eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld cller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventual{orpliktelsc ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfdrdelning
Driftkostnader 5875091 6372716
Ovriga extema kostnader 787 181 702 109
Personalkostnader 283 556 272778
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241 865 1241 864
anldggningstillgingar
Finansiella poster 727 813 858 637
Summa kostnader 8 915506 9 448 104

I Gvriga kostnader

M Av- och nedsknivningar av materiella och Immateriella

ankiggningstillgdngar
B8 Driftkostnader

5875091,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F K I a ra Stra n d for RB BRF Klarastrand i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma fbreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn fir heka Livtt
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt toreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Klarastrand

Org.nr. 716421-2081

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriittsforening Klarastrand {or rikenskapsaret 2018-07-01 --
2019-06-30.

Enligt viir uppfattning har arsredovisningen uppriltals i enlighet
ined drsredovisningslagen och ger cn i alla visentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiclla stilining per den 30 juni
2019 och av dess (inansiclls resubtat och kassaflide for fret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens Svriga defar,

Vi lillstyrker dirfor att toreningsstimman fastsialle
resultatridkningen och balansrikningen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna scd beskrivs nirmare § avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagels ansvar" samt "Den
tortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhillandc till
téreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vaet yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamélsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som bar ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och alt den ger en rdttvisande bild cnligl drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar iéiven [or den interna konlroll som den bedémer
ir nidvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller
négra viisentliga felaktigheter, varc sig dessa beror pi
ocgentligheter cller misstag.

Vid uppriittandet av dvsrcdovisningen ansvarar styvelsen for
beddmningen av féveningens formaga alt forlsitta verksamhelen.
Den upplyscr, nir st dr tilliimpligt, om fSrhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagelts ansvar

Viéra mél ir all uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huravida
Arsredovisningen som helhet inte innebdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhel &r en hijg grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
att cn revision som ulftvs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer utt uppticka en viisentlig felaktighct om cn sidan
finng, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misslag och anses vaia viisentliga om de enskilt elter tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslhut som
anvéndare fattur med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvilnder vi professionelit
omddae och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisianen, Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskema fir viisentliga felaktigheter {
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misslag, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
findamalsenliga for awt utgbra en grund for vira uttalanden. Risken

1(2)

for att inte upplicka en visentlig telaktighet till foljd uv
oegentlighcter &r hdgre dn fGr en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande | muskopi,
fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den def av Rdreningens interna
kontroft som har hetydelse for vir revision toe att utforma
granskningsitgirder som #c impliga med hinsyn till
omslandigheterna, men inte for att uttala oss om effcktivitcten i den
interna konteollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
ach tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrclsen anviinder
antagandel om fortsatt drift vid uppritiandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd cn slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finas ndgon viseatlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande Lvivel om foreningens [Grmiga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att del fions en viisentlig
osdkerhetsfaktor, misic vi i revisionsberiltclsen fista
uppriirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfuktorn elfler, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modi(iera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pit de revisionsbevis som mhimtas fram (il
datumet for revisionsberiitelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhd)landen gora att en {Grening inte lingre kan fortsitta
verksamheten

» utvtirderar vi den Svergripande presentationen, strukturcn och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningating, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaklionema och
hindelserna pa ctt satt som ger en rilttvisande bild.

Vi miste informera styrelscn om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksii
informcra om betydclsctulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de cventuclla belydande brister [ den interma kontrollen
som vi identificrat.

Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligl revisionslagen och diirmed
enligl god revisionssed | Sverige. Mitt mil dr att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsrcdovisningen har uppriitiats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och o Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningena resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar ach andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort cn
revision av styrelsens {orvaltning t6r Riksbygpens
Bostadsritisforening Klarastrand for rikenskapsaret 204 8-07-01 -~
2019-06-30 samt av fdrslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller foriust,

Vi lillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiier
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalunden

Vi bar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i férhllande till foeeningen enligt god revisorssed i
Sverige, Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fllgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamilsenliga som grund (Or vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
belriilfande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uldelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlig med hingyn till de krav som foreningens verksamhetsait,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Stycelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av forenlngens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma Greningens ekonemiska situation ach att tillse
att foreningeus organisation dr utformad sd att bokitringen,
mcdelstSivaltningen och foreningens ckonomiska angeligenhcter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mdl betriftande cevisionen av fdrvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta rcvisionsbevis for alt med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentlipt avseende:

+ tSretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranicda ersiittningsskyidighet mot
foreningen, eller

* pé néigot annat sdit handlat i strid med lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mal betriftande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firtust, och didrmed vérl uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ckonomiska {Greningar.

Rimlig sikerhet iir en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
all en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer all upptiicka Atgirder eller firsummelser som kan
toranteda ershittningsskyldighet mot foreningen, eller atl ett forslag
till dispositioner av fGreningens vinst elfer fortust inte dr forenligt
med lagen om ekonomiska dreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder det registrerade revisionsholaget professionellt omdéime
och har en professionellt siceptisk instillning under hela revisionen.
Gianskningen av forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utidrs
baseras pa det registrerade revisionsbolagety professionella
beddmning och dvriga valda revisorces bedémning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiiv att vi fokuserar
granskningen pé sddana stghrder, omrdden och forhallanden gom dr
viiseutliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle

;/

" Kimnor Greef”
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ha sirskild betydelse for foreningens situalion. Vi gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta fGr viet uttalande om ansvarsfribel.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag tifl
dispositioner betriffande foreningens vinst cller fortust har vi
granskat om fBrslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar,
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